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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Budynek ustug publicznych - rozbudowa, zmiana konstrukcji dachu i termomodernizacja budynku Ochotniczej
Strazy Pozarnej w Czyzowicach wraz z urzadzeniami budowlanymi i murem oporowym - kategoria XVII, VIII.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2.1. Dane ogdlne dotyczace terenu
Teren inwestycji obejmuje pétnocng czesc¢ dziatki nr 381/207, potozonej w Czyzowicach przy ul. Strazackie;.
Dziatka jest wtasnoscig inwestora.

2.2, Istniejgce obiekty kubaturowe
Na dziatce nr 381/207 w jej potnocnej czesci znajduje sie budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej, a w potudniowe;
czesci dziatki, poza zakresem opracowania potozony jest budynek Osrodka Kultury.

2.3. Dostep do drogi publicznej. Istniejacy uktad komunikacyjny

Dziatka nr 381/207 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej publicznej - ul. Strazackiej. Z ulicy tej na
dziatke prowadzg istniejgcy zjazd oraz dojscia. Zjazd na szerokosci garazy oraz dojscia wykonane sg

z betonowej kostki brukowej. Pozostata czes¢ zjazdu posiada nawierzchni asfaltowa. Bezposrednio

z ul. Strazackiej dostepne sg cztery miejsca postojowe, w tym trzy o nawierzchni asfaltowej oraz jedno miejsce
postojowe dla samochodu uzytkowanego przez osobe niepetnosprawng o nawierzchni z azurowych ptyt
betonowych. W ramach terenéw utwardzonych na dziatce wydzielone sg ponadto:

- plac usytuowany przy pétnocno-zachodniej czesci budynku oraz dojécie na poziom piwnic usytuowane
przy potudniowo-zachodniej czesci budynku - z betonowej kostki brukowej;

- betonowy chodnik wzdtuz czesci wschodniej Sciany budynku potozony na potudnie od wejscia gtéwnego;
- schody terenowe na skarpie w czesci potudniowo-zachodniej - z ptyt betonowych;

- rowerowy plac zabaw o nawierzchni betonowej potozony w czesci potudniowej.

2.4. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Teren posiada nachylenie w kierunku potudniowo-wschodnim.

Tereny niezabudowane oraz nieutwardzone zagospodarowane sg zielenig ozdobng w postaci trawnika
z miejscowymi nasadzeniami krzewami iglastymi.

2.5. Istniejgce uzbrojenie dziatki

Przez dziatke przebiegajg nastepujgce sieci uzbrojenia terenu:

- napowietrzna linia energetyczna nn biegnaca wzdtuz ul. Strazackiej wraz z przytagczem napowietrznym
od strony pétnocnej;

- napowietrzna linia teletechniczna biegngca wzdtuz ul. Strazackiej wraz z przytagczem napowietrznym
od strony potudniowo-wschodniej;

- sie¢ kanalizacji deszczowej biegngca od strony zachodniej i pétnocnej;

- gazociag sredniego ci$nienia biegnacy wzdtuz wschodniej granicy dziatki;

- wewnetrzna kablowa linia energetyczna oswietleniowa w potudniowej czgsci dziatki;

- przytacza - wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacja deszczowej oraz energetyczne i teletechniczne
napowietrzne.

2.6. Informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

Przewiduje sie rozbiérke fragmentu sieci kanalizacji deszczowej kolidujacej z projektowang rozbudowa.

Ponadto w zwigzku z projektowanym zagospodarowaniem dziatki nalezy rozebrac:

- istniejacy dojazd do garazy i dojscie do wejscia gtéwnego do budynku z betonowej kostki brukowej;

- 3 miejsca postojowe o nawierzchni asfaltowej;

- schody terenowe;

- elementy zwigzane z budynkiem - schody przy wejsciu gtbwnym od strony pétnocno-wschodniej oraz mur
oporowy przy wejsciu na poziom piwnic od strony potudniowo-zachodnie;.
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1. Obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane z nim zwigzane

Projekt przewiduje parterowa, niepodpiwniczong rozbudowe od strony pétnocno-zachodniej ( segment ,A”)

oraz rozbudowe na poziomie piwnicy od strony potudniowo-zachodniej ( segment ,B” ).

Trzy $ciany wewnetrzne segmentu ,A” przylegaja do $cian istniejgcego budynku. Sciane zewnetrzng segmentu
,A” zlicowano od strony poétnocno-zachodniej ze Sciang zewnetrzng istniejgcego budynku, a od strony
potudniowo-wschodniej ze Sciang zewnetrzng wiezy. Odlegtos¢ pétnocno-zachodniego naroznika segmetu ,A”
od po6tnocno-zachodniego naroza dziatki wynosi odpowiednio:

- w kierunku na p6tnoc 4,78 m;

- w kierunku na zacho6d 6,49 m.

Wejscie do segmentu ,A” prowadzi od strony pétnocno-zachodnie;.

Dwie $ciany wewnetrzne segmentu ,B” przylegaja do $cian istniejacego budynku. Sciane zewnetrzng segmentu
,B” zlicowano od strony potudniowo-zachodniej ze $ciang zewnetrzng wiezy a od strony potudniowo-wschodniej
na poziomie piwnicy odsunieto 1,90 m od Sciany istniejacego budynku. Taras na poziomie parteru wysunigto nad
obrys piwnic w kierunku potudniowo-wschodnim licujgc go ze $ciang zewnetrzng istniejacego budynku.

Wejscie do segmentu ,,B” prowadzi od strony potudniowo-wschodniej pod zadaszeniem z tarasu.

Wokét budynku, w miejscach gdzie nie przylegaja do niego tereny utwardzone, przewidziano opaske zwirowa

o szerokosci 50 cm.

Na dziatce zaprojektowano nowe oraz ulegajgce przebudowie nastepujace urzgdzenia budowlane zwigzane

z budynkiem: dojscia do budynku i chodniki ze schodami terenowymi, miejsca postojowe, oraz niezbedne
przytacza zgodnie z opisem w pkt 3.5.

Ze wzgledu na projektowane obnizenie istniejagcego poziomu terenu w czesci potnocnej dziatki od strony granicy
z dziatkg nr 754/207 zaprojektowano na dtugosci 27,00 m mur oporowy nie zwigzany z budynkiem. Mur oporowy
wykonane bedzie z elementéw zelbetowych prefabrykowanych.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi, bedace
poza zakresem niniejszego opracowania, zlokalizowane jest na sgsiedniej dziatce inwestora nr 209

w sgsiedztwie istniejacego parkingu. Przeznaczone jest one do obstugi obydwu budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach inwestora. Dojscie od najdalszego wejscia do budynku OSP do miejsca do gromadzenia odpaddéw
statych wynosi nie wiecej niz 80 m.

3.2. Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Odprowadzenie $ciekow odbywac sie bedzie do sieci kanalizacji sanitarne;.

3.3. Uktad komunikacyjny

W potnocno-wschodniej czesci dziatki, przed istniejgcym budynkiem zaprojektowano patrzgc kolejno od strony
potudniowej:

- trzy miejsca postojowe o wymiarach 2,80 m x 5,00 m z betonowej kostki brukowej w miejscu istniejacych trzech
miejsc postojowych o nawierzchni asfaltowej;

- nowe dojscie do budynku o szerokosci 1,76 m z betonowej kostki brukowej w miejscu istniejacego dojscia;

- nowy dojazd do garazy w miejscu istniejgcego dojazdu.

Dojazd i dojscie beda doprowadzone az do granicy dziatki nr 381/207.

W czesci potnocnej dziatki zaprojektowano dojscie do projektowanego segmentu ,A”. Spadek podtuzny dojscia
na poczatkowym odcinku dostosowano do spadku dojazdu do garazy. Dojscie to wraz z dojazdem bedzie
stanowito jedng powierzchnig zréznicowang tylko kolorystyczne. Dojscie z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm
bedzie miato szerokos¢ 1,50 m, a do niego od strony pétnocnej bedzie przylega¢ utwardzony pas z azurowych
ptyt betonowych gr. 10 cm o szerokosci 2,00 m. Dojscie o tej szerokosci doprowadzone bedzie od granicy dziatki
nr 381/207 az do konca drzwi wejsciowych prowadzacych do segmentu ,A”.

Od ww. dojscia wzdtuz dalszej czesci Sciany potnocno-zachodniej oraz wzdtuz catej $ciany
potudniowo-zachodniej segmentu ,,A” przewidziano chodnik o szerokosci 0,95 m - 1,00 m.

Chodnik ten taczy sie z zaprojektowanym od strony potudniowo-zachodniej uktadem chodnikéw zapewniajacych
dojscie na projektowany taras, do projektowanej oraz istniejgcej piwnicy oraz na istniejacy rowerowy plac zabaw.
W celu umozliwienia pokonania réznicy wysokosci na skarpie w miejscu istniejacych zaprojektowano nowe
schody terenowe.
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Projektowany uktad komunikacyjny zréznicowano kolorystycznie - miejsca postojowe oraz dojazd do garazy
nalezy wykonac z kostki betonowej w kolorze grafitowym a uktad chodnikéw z kostki betonowej w kolorze
szarym.

Projektowane utwardzenie gruntu w obregbie chodnikéw sktada sig z nastepujgcych warstw:

- ptyta betonowa chodnikowa gr. 6 cm;

- podsypka cementowo-piaskowa gr. 3 cm;

- warstwa kruszywa tamanego 0 - 31,5 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 15 cm;

- warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10 cm.

Projektowane utwardzenie gruntu w miejscu miejsc postojowych, dojazdu do garazy oraz dojscia do segmentu
,A” sktada sie z nastepujgcych warstw:

- kostka brukowa gr. 8 cm;

- podsypka cementowo-piaskowa gr. 3 cm;

- gérna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 0 - 31,5 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 10 cm;

- dolna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 31,5 - 63 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 20 cm;

- warstwa odsaczajgca z pospotki gr. 15 cm.

Projektowane utwardzenie gruntu z azurowych ptyt betonowych sktada sie z nastepujacych warstw:

- azurowe ptyty betonowe gr. 10 cm;

- podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm;

- gérna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 0 - 31,5 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 8 cm;

- dolna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 31,5 - 63 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 12 cm;

- warstwa odsgczajgca z piasku gr. 15 cm.

Oprécz wydzielonych 3 miejsc postojowych dla obstugi budynku OSP na dziatce znajduje sie miejsce postojowe
dla samochodu uzytkowanego przez osobe niepetnosprawna.

Najblizsza odlegtos¢ wydzielonych stanowisk postojowych od granicy dziatki budowlanej ( nie dotyczy to
przypadku gdy sasiednia dziatka jest dziatkg drogowa ) nie jest nigdzie mniejsza niz 3 m.

Poza ww. miejscami postojowymi na dziatce nr 209, poza zakresem opracowania, zlokalizowany jest duzy
parking przewidziany do obstugi wszystkich obiektéw gminnych, w tym budynku OSP, zlokalizowanych na
dziatkach 381/207 i 209.

3.4. Spos6b dostepu do drogi publicznej
Dziatka nr 381/207 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej publicznej - ul. Strazackiej zgodnie z opisem
w pkt 2.3.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

a) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - poprzez istniejace przytacze PE 50. Nalezy przebudowac¢
koncowy odcinek kolidujacy z projektowang rozbudowg, zgodnie z warunkami podanymi przez gestora sieci,
oraz zabudowa¢ nowy zestaw wodomierzowy z zaworem antyskazeniowym.

Na dziatce inwestora nr 381/207 przy drodze gminnej wewnetrznej w odlegtosci 6,59 m od budynku OSP
znajduje sie hydrant nadziemny DN8O.

b) Odprowadzenie sciekdw z istniejgcego budynku oraz projektowanej rozbudowy odbywac sie bedzie poprzez
istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki inwestora.

c) Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej linii energetycznej nn - istniejacy budynek OSP zasilany jest
poprzez przytgcze kablowe napowietrzne. Istniejgcy stup oswietleniowy z fragmentem wewnetrznej sieci
kablowej oswietleniowej kolidujacy z projektowang rozbudowg w sasiedztwie segmentu ,B” nalezy
zdemontowaé na czas realizacji inwestycji oraz odtworzy¢ w najblizszym sasiedztwie istniejacej lokalizacji.

d) Projektuje sie przebudowe istniejgcej kanalizacji deszczowej ttocznej, zgodnie z warunkami podanymi przez
gestora sieci, na odcinku kolidujacym z projektowang rozbudowa. Przebudowe kanalizacji deszczowej nalezy
wykona¢ wg rysunku PZT z rur PE 110 z odprowadzeniem do istniejacej studzienki.

Wody deszczowe z istniejacego budynku OSP i z projektowanej rozbudowy odprowadzi¢ nalezy do istniejacej
kanalizacji deszczowej w ul. Strazackiej jak pokazano na rysunku PZT. Wigczenie nastgpi do istniejgcej
studzienki Kd. Przytacze kanalizacji deszczowej nalezy wykonaé z rur PVC ¢ 200 i g 160. Na zatomach
nalezy zabudowac studzienki kontrolne.

Wody deszczowe z miejsc postojowych i dojscia do czesci istniejacej budynku OSP zostang odprowadzone
tak jak dotychczas za posrednictwem istniejgcego wpustu drogowego. Wody deszczowe z dojazdu do garazy
i fragmentu dojscia do segmentu ,,A” zostang odprowadzone za posrednictwem przebudowanego odptywu
liniowego zewnetrznego o dtugosci 10,38 m do kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe z fragmentu
chodnika przy wejsciu na poziom piwnic zostang odprowadzone poprzez projektowane przytacze kanalizacji
sanitarne;.
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Na terenie dziatki wystepujg przepuszczalne grunty, w zwigzku z tym wody opadowe z pozostatych
projektowanych terenéw utwardzonych ( chodniki ) zostang odprowadzone bezposrednio na nieutwardzony
teren w obrebie dziatki inwestora przy czym wody opadowe z azurowych ptyt betonowych zostang
wchfonigte w miejscu ich powstania.

e) Zaopatrzenie w gaz budynku OSP (tylko do zasilania projektowanej kottowni) zgodnie z warunkami
przytagczenia do sieci gazowej poprzez planowane przytgcze gazu z istniejgcej sieci gazowej - wg odrebnego
opracowania. Szafka gazowa zgodnie z warunkami przytaczenia zlokalizowana bedzie na zewnetrznej Scianie
budynku OSP. Od planowanej szafki gazowej ( wg PSG Zabrze ) zaprojektowano zewnetrzny odcinek
wewnetrznej instalacji gazowej z rur PE ¢ 40. Rury bedg utozone na gtebokosci od 0,8 - 1,00 m. Na
skrzyzowaniu projektowanego odcinka instalacji gazowej z projektowang rurg kanalizacji deszczowej, rure
gazowa nalezy na odcinku 2,00 m prowadzi¢ dodatkowo w rurze ochronnej PE g 90.

f) Istniejace napowietrzne przytgcza teletechniczne - bez zmian.

Projekt przytacza gazowego nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Planowane przytacze zostanie

wykonane w trakcie realizacji obiektu, przed zgtoszeniem zakoriczenia budowy - na podstawie odrebnych

procedur administracyjnych zgodnie z trybem przewidzianym przez Prawo budowlane.

3.6. Uksztaltowanie terenu i zieleni

W zwigzku z projektowang inwestycja przewiduje sie czgsciowe obnizenie poziomu istniejacego terenu.

W czesci potnocnej dziatki teren zostanie obnizony na szerokosci 3,95 m - 4,00 m liczgc od istniejgce;

i projektowanej sciany budynku OSP ( uwzgledniajgc projektowane ocieplenie ) do projektowanego muru
oporowego, dostosowujgc poziom projektowanego terenu do poziomu parteru projektowanego segmentu ,A”.
Na poczatkowym odcinku teren bedzie uksztattowany ze spadkiem podtuznym w kierunku odwodnienie
liniowego dostosowanym do spadku dojazdu do garazy, a w dalszej kolejnosci zachowany bedzie taki sam
poziom ze spadkiem poprzecznym od scian budynku.

W czesci zachodniej teren bedzie obnizony na szerokosci 1,45 m -1,50 m od Sciany projektowanego
segmentu ,,A”. Nieznaczne obnizenie poziomu terenu przewidziano réwniez pomiedzy potudniowo-wschodnig
$ciang projektowanego segmentu ,A” a gorg istniejacej skarpy w miejscu projektowanego dojscia na taras.
Ze wzgledu na tak projektowane obnizenie istniejacego poziomu terenu w czesci pétnocnej dziatki od strony
granicy z dziatka nr 754/207 zaprojektowano na dtugosci 27,00 m mur oporowy, a w czesci pétnocno-zachodniej
skarpe ziemng ze spadkami skierowanymi w kierunkach pétnocno-wschodnim i pétnocno-zachodnim. Wody
opadowe z niewysokiej skarpy kierowane bedg tak w kierunku dziatki inwestora - zostang one w catosci
wchtoniete na terenie dziatki inwestora i nie zagrazajg zalewaniu dziatek sgsiednich.

Tereny niezabudowane i nieutwardzone pozostang w uzytkowaniu zielenig niskg - trawnik z pozostawionymi
miejscowymi nasadzeniami krzewami iglastymi.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Z WYKAZANIEM ZGODNOSCI Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

4.1. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku 249,89 m? - 26,96 %
Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy 106,43 m2 - 11,48 %
Powierzchnia projektowanego podestu i schoddéw wejsciowych

do czesci istniejacej budynku i na projektowany taras 4,92 m2
Powierzchnia projektowanych dojs¢, chodnikéw i schodéw terenowych

z betonowej kostki brukowej gr. 6 cm 53,27 m2
Powierzchnia projektowanych dojsé

z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm 32,84 m?2
Powierzchnia projektowanych miejsc postojowych i dojazdu

z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm 75,73 m2
Powierzchnia projektowanych terenéw utwardzonych

z azurowych ptyt betonowych gr. 10 cm 42,94 m?2
Powierzchnia projektowanej opaski zwirowe;j 14,41 m2
Powierzchnia projektowanej opaski z azurowych ptyt betonowych 2,63 m2
Powierzchnia projektowanych muréw oporowych i $ciany pod tarasem 5,34 m2
Powierzchnia istniejacych terenéw utwardzonych 119,91 m2
Powierzchnia terenéw zielonych 218,46 m2 - 23,57 %

Powierzchnia czesci dziatki nr 381/207 potozona w terenie C1UI 926.77 m2 - 100 %
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Powierzchnia projektowanych dojsé

z betonowej kostki brukowej gr. 6 cm 4,37 m2
Powierzchnia projektowanych dojsé

z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm 3,55 m2
Powierzchnia projektowanych miejsc postojowych i dojazdu

z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm 37,25 m?2
Powierzchnia projektowanych terenéw utwardzonych

z azurowych ptyt betonowych gr. 10 cm 4,70 m2
Powierzchnia istniejacych terenéw utwardzonych 19,62 m?2
Powierzchnia terenéw zielonych 5,24 m2
Powierzchnia czesci dziatki nr 381/207 potozona w terenie 90KDD1/2 74,73 m?2
OGOLEM POWIERZCHNIA CZESCI DZIALKI nr 381/207

objetej zakresem opracowania 1001,50 m?

4.2. Wykazanie zgodnosci zamierzenia budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
4.2.1. Przeznaczenie terenu
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w granicach
administracyjnych gminy Gorzyce (Uchwata nr XXXI/245/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia 3 czerwca 2013 r.)
dziatka nr 381/207 potozona jest w terenach o symbolach:
- C1Ul - TERENY USLUG PUBLICZNYCH | KOMERCYJNYCH - projektowana funkcja zgodna jest
z przeznaczeniem podstawowym - obiekt strazy pozarnej oraz przeznaczeniem uzupetniajacym - sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi, zieler urzadzona;
- 90KDD1/2 - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ - projektowana funkcja zgodna jest
z przeznaczeniem uzupetniajgcym - zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze.
4.2.2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
Sposo6b dostosowania projektowanego budynku do zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ujeto w czesci opisowej projektu
architektoniczno-budowlanego.
4.2.3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla czesci dziatki
potozonej w w terenie C1UlI
a) - maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,5;
- projektowana intensywnos$¢ zabudowy dla powierzchni catkowitej zabudowy 711,48 m2 - 0,71;
b) - minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
- projektowana intensywnos$¢ zabudowy dla powierzchni catkowitej zabudowy 711,48 m2 - 0,71;
¢) - maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70 %;
- projektowana wielkos¢ powierzchni zabudowy - 38,44 %;
d) - maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 17 m; maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4
- projektowana wysokos¢ budynku - 7,94 m; istniejaca ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 2
e) - powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
- projektowana oraz istniejaca powierzchnia biologicznie czynna - 23,57 %;
f) - geometria dach6w: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 509;
- zaprojektowano dachy ptaskie.
4.2.4. Wymagania dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej
W wyniku projektowanej inwestycji nie zmieniaja si¢ wymagania dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych
gdyz projektowane w segmencie ,A” funkcje zostajg przeniesione z czesci istniejgcej budynku OSP. Nie
zwigkszy sig rowniez liczba uzytkownikéw korzystajgcych z budynku. Tabela nr 5, okre$lajgca wymaganag
minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych, zamieszczona w § 24 ust 1 nie wymienia funkcji ustugowej analogicznej
dla budynku OSP. Zgodnie z § 24 ust 2 nalezatoby wowczas przyja¢ 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
a w budynku OSP nie przewiduje sie zatrudnienia.
Dla obstugi budynku OSP zachowano istniejaca ilo$¢ miejsc postojowych - 4 miejsca postojowe, w tym miejsce
postojowe dla samochodu uzytkowanego przez osobe niepetnosprawng. Poza ww. miejscami postojowymi na
dziatce nr 209, poza zakresem opracowania, zlokalizowany jest duzy parking przewidziany do obstugi
wszystkich obiektow gminnych, w tym budynku OSP, zlokalizowanych na dziatkach 381/207 i 209.
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4.2.5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

a) W zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowe;.
Budynek jest podtgczony do sieci wodociggowe;.

b) W zakresie odprowadzania sciekow - odprowadzenie $ciekdw komunalnych w systemie rozdzielczym do
zbiorowych oczyszczalni Sciekow.

Budynek jest podtgczony do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j.

¢) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - zgodnie z wymogami rozporzgdzenia w sprawie
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wody opadowe z dachéw istniejacego budynku i projektowanej rozbudowy a takze czesci terenow
utwardzonych zostang odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej.

Wody opadowe z pozostatych projektowanych terenéw utwardzonych ( chodniki ) zostang odprowadzone
bezposrednio na nieutwardzony teren w obrebie dziatki inwestora .

d) W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng - zasilenie z uwzglednieniem istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Budynek jest podtgczony do istniejacej sieci niskiego napiecia.

e) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - zaopatrzenie poprzez stosowanie indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania, w tym: ogrzewanie elektryczne, kottownie gazowe, kottownie olejowe z wytaczeniem
indywidualnych zrodet na paliwo state o sprawnosci energetycznej ponizej 80%, dopuszcza sie stosowanie
odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW.

Projektuje sie wymiane istniejacego zrédta ciepta na pompe ciepta wraz ze zrédtem szczytowym w postaci
kotta gazowego.

f) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z uwzglednieniem istniejacej sieci
wysokiego cisnienia DN150PN2,5MPa stacji redukcyjno — pomiarowej gazu SRO 10 Gorzyce (na terenie
o symbolu D1G), a takze nowo — projektowanych sieci gazowych srednio lub niskopreznych,

Budynek bedzie podtaczony do sieci gazowej Sredniego cisnienia.

5. INFORMACJE O DZIALCE LUB TERENIE DOTYCZACE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

ORAZ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Dziatka wchodzgca w sktad terenu objetego obszarem opracowania nie jest wpisana do rejestru zabytkow.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Dziatka nr 381/207 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozona jest poza

obszarem i terenem gérniczym.

7. DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA

Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywata negatywnie na Srodowisko naturalne i nie bedzie zagrazata

higienie i zdrowiu jego uzytkownikéw oraz uzytkownikom otoczenia tego budynku.

Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu, nie wystepuja na nim pomniki przyrody ani

inne elementy przyrodnicze podlegajace ochronie, nie podlega tez specjalnym warunkom ochrony ekologiczne;j.

Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Rodzaj projektowanej inwestycji nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na

Srodowisko.

W zwigzku z planowang inwestycja nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewéw.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci

korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodka tacznosci przez osoby trzecie na

sgsiednich dziatkach budowlanych.

Przyjete w projekcie rozwigzania nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami

elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

8.1. Dane podstawowe

Obiekt jest zlokalizowany w srodkowej czesci miejscowosci Czyzowice, jako budynek wolnostojacy. Posiada
2 kondygnacje nadziemne, 1 podziemna.

Z architektonicznego punktu widzenia istniejacy budynek sktada sie z zasadniczej bryty budynku oraz wiezy
zlokalizowanej przy $rodkowej cze$ci elewacji potudniowo-zachodnie;.

Podstawowe dane techniczne budynku istniejgcego:

- powierzchnia zabudowy - 237,02 m2,

- powierzchnia wewnetrzna - 500,25 m2, w tym:
- podpiwniczenie - 87,17 m2,
- parter - 206,54 m2,
- pietro - 206,54 m2,

- kubatura - 2177,70 m3,

- wysokos¢ - 8,95 m ( mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku, znajdujgcym sie
na parterze, do kalenicy dachu nad strychem nieuzytkowym - bez uwzglednienia wiezy, w ktorej nie ma
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi ).

Gtéwnym celem projektu jest rozbudowa istniejgcego budynku o dwa segmenty od strony potudniowo-zachodniej
- parterowy niepodpiwniczony segment ,A” oraz segment ,,B” usytuowany w poziomie piwnic, stanowigcych
kondygnacje podziemng, wraz z zadaszonym tarasem nad nim. Ponadto przewiduje si¢ zmiane konstrukciji
istniejacego dachu drewnianego nad pigtrem - dach czterospadowy zostanie zastgpiony dachem
jednospadowym.

Projektowana dobudowa zostanie wykonana jako odrebna strefa pozarowa w stosunku do czesci istniejgcej, tym
samym z formalnego punktu widzenia nie zachodzi potrzeba dostosowania czesci istniejgcej do wymagan
obowigzujacych obecnie przepiséw techniczno-budowlanych. Analogicznie potraktowano przewidziany do
zmiany istniejacy dach, ktory oddzielony jest od ostatniej kondygnaciji stropem zelbetowym o klasie odpornosci
ogniowej REI 60, petnigcym role oddzielenia przeciwpozarowego. Dlatego opis warunkéw ochrony
przeciwpozarowej obejmuje w szczegdlnosci czes¢ projektowans.

Podstawowe dane techniczne projektowanej rozbudowy:

SEGMENT ,A”

- powierzchnia zabudowy - 79,39 m2,

- powierzchnia wewnetrzna - 64,26 m2

- kubatura - 312,80 m3,

- wysokos¢ - 3,79 m ( mierzona od poziomu projektowanego terenu przy wejsciu do segmentu do gornej
powierzchni stropodachu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej ),

SEGMENT ,B”

- powierzchnia zabudowy - 27,04 m2,

- powierzchnia wewnetrzna - 19,51 m2

- kubatura - 82,02 m3,

- wysokos¢ - 2,64m ( mierzona od poziomu projektowanego terenu przy wejsciu do kondygnacji podziemnej
segmentu do gornej powierzchni stropodachu - tarasu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajace;j ).

8.2. Klasyfikacja pozarowa

Projektowany segment ,A” budynku zaliczony bedzie do kategorii ZL Il zagrozenia ludzi. Projektowany segment
,B” budynku zalicza sie do kategorii PM.

Czes¢ istniejaca budynku pozostanie zaliczona do kategorii ZL 1l - nie wystepuja w nim pomieszczenia,

w ktorych jednoczesnie mogtoby przebywac ponad 50 oséb, a ponadto nie sg one przeznaczone przede
wszystkim dla oséb niepetnosprawnych. Istniejgcy garaz na pojazdy pozarnicze zalicza sie do kategorii PM.
Przewidywana liczba oso6b, jakie mogg przebywaé w segmencie ,A” budynku - do 50.

Pomieszczenie zlokalizowane w czgsci podziemnej nie jest przeznaczone do przebywania ludzi.
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8.3. Klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania

ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy

Budynek istniejacy, jako obiekt o 2 kondygnacjach nadziemnych, kategorii ZL Ill, powinien by¢ wykonany w

klasie ,C” odpornosci pozarowej — warunek spetniony. Obiekt wykonany jest w technologii tradycyjnej.

Odpornos¢ ogniowa elementéw istniejacych bedacych elementami oddzielenia przeciwpozarowego wynosi:

- gtébwna konstrukcja nosna - $ciany z ceramiki - klasa odpornosci ogniowej REI 120;

- strop nad pietrem zelbetowy grubosci 26 cm - klasa odpornosci ogniowej co najmniej REI 60.

Klasa odpornosci ogniowej $cian zewnetrznych budynku:

- projektowane $ciany zewnetrzne: REI 120,

- ciany istniejgce (murowane): nie nizsza niz REI 120.

Klasa odpornosci ogniowej konstrukgji i przekrycia dachu:

- konstrukcja projektowanego stropodachu ( tarasu ) nad piwnica: strop zelbetowy grubosci 15 cm - klasa
odpornosci ogniowej REI 60;

- przekrycie projektowanego stropodachu ( tarasu ) nad piwnica: ptyty betonowe gr. 4 cm - RE 15;

- konstrukcja projektowanego stropodachu nad parterem: strop zelbetowy grubosci 15 cm - klasa odpornosci
ogniowej REI 60;

- przekrycie projektowanego stropodachu nad parterem: papa asfaltowa wierzchniego krycia i papa asfaltowa
podktadowa - klasa reakcji na ogienn BRoof(t1);

- konstrukcja projektowanego dachu nad pietrem czesci istniejacej: krokwie drewniane 8 x 16 cm zabezpieczone
ogniochronnie do stanu nierozprzestrzeniania ognia (NRO);

- przekrycie projektowanego dachu nad pietrem czesci istniejacej: papa asfaltowa wierzchniego krycia i papa
asfaltowa podktadowa na ptytach OSB ogniochronnych gr. 2,3 cm klasy B-s1, dO - klasa reakcji na ogien
catego przekrycia BRoof(t1);

- konstrukcja istniejacego stropodachu nad wieza: strop zelbetowy grubosci 10 cm - klasa odpornosci ogniowe;j
REI 60;

- przekrycie istniejacego stropodachu nad wieza: papa asfaltowa wierzchniego krycia i papa asfaltowa
podktadowa - klasa reakcji na ogieri BRoof(t1).

Wszystkie Sciany projektowane zostang wykonane z materiatéw niepalnych.

Sciany zewnetrzne istniejace i projektowane zostang ocieplone przy uzyciu styropianu w technologii,

zapewniajgcej nierozprzestrzenianie ognia przez elewacje. Ocieplenie $cian zewnetrznych na wybranych

fragmentach, petnigcych role oddzielenia przeciwpozarowego zaprojektowano z wetny mineralnej

( wg rysunkéw PAB ).

8.4. Zagrozenie wybuchem
W budynku nie bedzie wystepowaé zagrozenie wybuchem.

8.5. Usytuowanie obiektu

Budynek jest zlokalizowany przy ulicy Strazackiej, przebiegajacej wzdtuz jego pétnocno-wschodniej Sciany.

Najblizsza odlegtos¢ budynku od krawedzi jezdni wynosi 7,90 m.

Najblizsze otoczenie budynku przedstawia sie nastepujaco:

- strona pétnocno-wschodnia - dziatka nr 263 - droga gminna publiczna - ulica Strazacka;

- strona pétnocno-zachodnia - dziatka prywatna nr 754/207 - granica dziatki w odlegtosci od projektowane;
rozbudowy 4,81 m - 4,85 m, zabudowania mieszkalne w odlegtosci 10,08 m;

- strona potudniowo-zachodnia - dziatka nr 363/208 - niezabudowana dziatka gminna - tereny zielone - granica
dziatki w odlegtosci od projektowanej rozbudowy 6,50 m - 6,57 m;

- strona potudniowo-wschodnia - dziatka gminna nr 209 - granica dziatki w odlegtosci od projektowane;j
rozbudowy 31,72 m, budynek Osrodka Kultury usytuowany na dziatkach 381/207 i 209 w odlegtosci 9,02m.

Czes¢ projektowana (dobudowa) stanowi¢ bedzie odrebng strefe pozarowg w stosunku do istniejacego budynku.

8.6. Przygotowanie obiektu do prowadzenia dziatan ratowniczych

Droga pozarowa

Zgodnie z §12 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych [4], dojazd pozarowy do
budynku niskiego ZL Il nie musi spetnia¢ wymagan drogi pozarowej. Dojazd pozarowy zapewenia ul. Strazacka
przebiegajaca od strony pétnocno-wschodniej elewacji istniejagcego budynku w odlegtosci od krawedzi jezdni
wynoszgcej od 8,15m do 8,43 m, przy czym najblizsza odlegtos¢ projektowanej parterowej rozbudowy czesci
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ZL 1l budynku od krawedzi jezdni wynosi 19,03 m.

Wskazana droga dojazdowa zostanie potaczona z wejsciami do budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci
minimum 1,5 m i dtugosci do 30 m, w spos6b zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi
do kazdej strefy pozarowej.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru projektowanego budynku wynosi 10 dm3/s. Zapewni jg
istniejgcy hydrant nadziemny DN80 zabudowany na sieci wodociggowej przeciwpozarowej, umozliwiajgcy pobor
wody, przy ci$nieniu nominalnym 0,2 MPa, z wydajnoscig 10 dm3/s.

Lokalizacja hydrantu spetnia ponizsze warunki:

odlegtos$¢ od chronionego budynku - 6,59 m,

odlegtos¢ hydrantu od krawedzi jezdni drogi lub ulicy - do 2,10 m.

8.7. Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagarn ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu.

Nie dotyczy.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, dokonano

w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( w dalszej czesci opisane w skrécie jako WT ).

9.1. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

9.1.1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie odlegtosci od granicy dziatki (§ 12 WT)

Dziatki sgsiednie graniczace z terenem inwestycji:

- dziatka nr 263 - droga gminna publiczna - ulica Strazacka;

- dziatka nr 754/207 - zabudowana dziatka prywatna potozona w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

- dziatki nr 363/208 i 364/208 - niezabudowana dziatki gminne potozone w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terenach ustug publicznych i komercyjnych;

- dziatka nr 209 - zabudowana dziatka gminna potozona w terenach ustug publicznych i komercyjnych
oraz w terenach drog publicznych klasy dojazdowej.

Odlegtosci od granicy dziatki:

- najblizsza odlegtos¢ sciany z oknami projektowanej rozbudowy budynku do granicy z dziatka
budowlang wynosi 4,81 m - jest to odlegtos¢ do granicy z dziatkg budowlang nr 754/207 - odlegtos¢ zgodna
z wymogami § 12 ust. 1 pkt 1 WT;

- najblizsza odlegtos¢ tarasu od granicy dziatki budowlanej wynosi 11,26 m - jest to odlegtos¢ do granicy
z niezabudowang dziatkg budowlang nr 363/238 - odlegtos¢ zgodna z wymogami § 12 ust. 6 WT.

Projektowana budowa budynku usytuowana zostata zgodnie z wymogami § 12 ust. 1 i ust. 6, co nie powoduje

ze wzgledu na odlegtosci budynku od granic, ograniczenia w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich,

a w slad za tym, objecia sasiednich dziatek budowlanych obszarem oddziatywania.

9.1.2. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (§ 13 § 60 oraz § 40 WT)

Naturalne oswietlenie pomieszczef - przestanianie (§ 13 WT)

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze projektowana budowa w mys| § 13 ust. 1 WT nie
ogranicza naturalnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w istniejacych i mogacych
powstac na sasiednich dziatkach budowlanych budynkach, w zwigzku z czym nie powoduje objgcia sgsiednich
dziatek budowlanych obszarem oddziatywania.

Nastonecznienie pomieszczen w budynkach sgsiednich - zacienienie (§ 60 oraz § 40 WT)

Na podstawie przeprowadzonej analizy zacienienia stwierdzono, ze w mysl § 60 WT nie zachodzg zadne
szczegOlne uwarunkowania zacienienia wprowadzajgce ograniczenia, w tym zabudowy co do dziatek sasiednich.
W zwigzku z tym projektowana budowa nie powoduje objecia sasiednich dziatek obszarem oddziatywania.



str. 13

Nastonecznienie placu zabaw(§ 40 WT)

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze projektowana budowa w mysl| § 40 ust. 2 WT zapewnia
odpowiednie nastonecznienie projektowanego placu zabaw oraz nie ogranicza zagospodarowania sgsiednich
dziatek, w zwigzku z czym nie powoduje objecia sgsiednich dziatek budowlanych obszarem oddziatywania.

9.2. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych (§ 19 WT)

Obszar oddziatywania stanowisk postojowych stosownie do § 19 WT miesci sie na dziatce inwestora.
Miejsca gromadzenia odpadéw statych (§ 23 WT)

Nie projektuje sie wydzielonego miejsca do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi.
Studnie (§ 31 WT)

Nie projektuje sie studni.

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte (§ 36 WT)

Nie projektuje sie zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte.

Bezpieczenstwo pozarowe (§ 271, § 272 i § 273 WT)

Poniewaz sciany zewnetrzne oraz przekrycie dachu projektowanej rozbudowy, zmiany konstrukcji dachu

i termomodernizacji budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej bedg nierozprzestrzeniajgce ognia, przyjeto stosownie
do § 272 ust.2 WT granice obszaru oddziatywania budynku oddalong 4,00 m od $cian

z oknami lub drzwiami zwr6éconych w strone granicy dziatki inwestora.

Obszar oddziatywania budynku zmiesci sie w catosci na dziatce inwestora.

Nie zachodzg warunki okreslone w § 273 w/w rozporzgdzenia.

WNIOSEK:

Projektowana inwestycja nie powoduje objecia dzialek sgsiednich obszarem oddziatywania

w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Wyznaczony obszar oddziatywania zaprojektowanych w/w obiektéw budowlanych miesci si¢ w catosci
na dzialce inwestora nr 381/207 w zwigzku z tym, zgodnie z § 18 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju

z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego nie ma koniecznosci
przedstawiania zasiegu obszaru oddziatywania obiektu w formie graficznej.



